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　 資 料 ６
 議 案 第 ４ 号 
　参 考 資 料



新潟都市計画用途地域 新旧対照計画書

旧

新潟都市計画用途地域（新潟市決定）

種 類 面 積
建 築 物 の
容 積 率

建 築 物 の
建 ぺ い 率

外壁の後退
距離の限度

建 築 物 の
敷地面積の
最 低 限 度

建 築 物 の
高さの限度

そ の 他
及 び
備 考

第１種低層 約 200       ha 10/10以下 5/10以下 1.0m － 10m

住居専用地域 約 1,143     ha 10/10以下 5/10以下 － － 10m

小計 約 1,343     10.4%

第２種低層 約 18        ha 10/10以下 5/10以下 1.0m － 10m

住居専用地域 約 76        ha 10/10以下 5/10以下 － － 10m

小計 約 94        0.7%

第１種中高層 約 263       ha 15/10以下 6/10以下 －

住居専用地域 約 1,830     ha 20/10以下 6/10以下 －

小計 約 2,093     ha 16.2%

第２種中高層 約 17        ha 15/10以下 6/10以下 －

住居専用地域 約 701       ha 20/10以下 6/10以下 －

小計 約 717       ha 5.5%

第１種住居地域 約 3,898     ha 20/10以下 6/10以下 －

小計 約 3,898     ha 30.2%

第２種住居地域 約 484       ha 20/10以下 6/10以下 －

小計 約 484       ha 3.7%

準住居地域 約 206       ha 20/10以下 6/10以下 －

小計 約 206       ha 1.6%

近隣商業地域 約 12        ha 20/10以下 6/10以下 －

約 395       ha 20/10以下 8/10以下 －

約 267       ha 30/10以下 8/10以下 －

小計 約 674       ha 5.2%

商業地域 約 18        ha 20/10以下 8/10以下※ －

約 285       ha 40/10以下 8/10以下※ －

約 108       ha 60/10以下 8/10以下※ －

小計 約 411       ha 3.2%

準工業地域 約 1,651     ha 20/10以下 6/10以下 －

小計 約 1,651     ha 12.8%

工業地域 約 674       ha 20/10以下 6/10以下 －

小計 約 674       ha 5.2%

工業専用地域 約 750       ha 20/10以下 6/10以下 －

小計 約 750       ha 5.8%

100%

※ ： 建築基準法の規定による

合 計 約 12,994    ha



新

新潟都市計画用途地域（新潟市決定）

種 類 面 積
建 築 物 の
容 積 率

建 築 物 の
建 ぺ い 率

外壁の後退
距離の限度

建 築 物 の
敷地面積の
最 低 限 度

建 築 物 の
高さの限度

そ の 他
及 び
備 考

第１種低層 約 200       ha 10/10以下 5/10以下 1.0m － 10m

住居専用地域 約 1,143     ha 10/10以下 5/10以下 － － 10m

小計 約 1,343     10.4%

第２種低層 約 18        ha 10/10以下 5/10以下 1.0m － 10m

住居専用地域 約 76        ha 10/10以下 5/10以下 － － 10m

小計 約 94        0.7%

第１種中高層 約 263       ha 15/10以下 6/10以下 －

住居専用地域 約 1,830     ha 20/10以下 6/10以下 －

小計 約 2,093     ha 16.2%

第２種中高層 約 17        ha 15/10以下 6/10以下 －

住居専用地域 約 701       ha 20/10以下 6/10以下 －

小計 約 717       ha 5.5%

第１種住居地域 約 3,898     ha 20/10以下 6/10以下 －

小計 約 3,898     ha 30.2%

第２種住居地域 約 484       ha 20/10以下 6/10以下 －

小計 約 484       ha 3.7%

準住居地域 約 206       ha 20/10以下 6/10以下 －

小計 約 206       ha 1.6%

近隣商業地域 約 12        ha 20/10以下 6/10以下 －

約 395       ha 20/10以下 8/10以下 －

約 267       ha 30/10以下 8/10以下 －

小計 約 674       ha 5.2%

商業地域 約 18        ha 20/10以下 8/10以下※ －

約 285       ha 40/10以下 8/10以下※ －

約 108       ha 60/10以下 8/10以下※ －

小計 約 411       ha 3.2%

準工業地域 約 1,651     ha 20/10以下 6/10以下 －

小計 約 1,651     ha 12.8%

工業地域 約 674       ha 20/10以下 6/10以下 －

小計 約 674       ha 5.2%

工業専用地域 約 750       ha 20/10以下 6/10以下 －

小計 約 750       ha 5.8%

100%

※ ： 建築基準法の規定による

約 12,994    ha合 計



新潟都市計画用途地域 新旧対照計画図１
（新潟港⻄港区地区）

変更前 変更後



新潟都市計画用途地域 新旧対照計画図２
（新潟港⻄港区地区）

変更前 変更後



新潟都市計画用途地域 新旧対照計画図３
（新潟港⻄港区地区）

変更前 変更後



 

 

用途地域変更地区別調書【参考】 

地区名 
面積 
(ha) 

現計画 指定案 
その他 
の規制 

土地・建物 
利用状況 

不適格 
建築物 
の割合 

指定理由 
用途地域 

容積率 

建ぺい率 
用途地域 

容積率 

建ぺい率 

新潟港西港区 
地区 

0.8 無指定 
80 
30 
※1 

準工業地域 
200 
60 

臨港地区 
公共施設用地 
公共空地 

0/0 

0.0％ 

別 
紙 
理 
由 
書 
の 
と 
お 
リ 

-0.6 準工業地域 
200 
60 

無指定 
80 
30 
※2 

― 水 面 
0/0 

0.0％ 

計 0.2  ― ― ―  ― ― ― 

 

※1 建築基準法第 52 条第 1項第 8号及び同法第 53 条第 1項第 6号の規定による。 

※2 建築基準法第 52 条第 1 項第 8 号及び同法第 53 条第 1 項第 6 号の規定により、特定行政庁である新潟市が新潟市都市計

画審議会の議を経て定める見込み。 

 



 

 

新潟都市計画用途地域変更不適格建築物一覧表                           （新潟市決定） 

地区名 用途地域 
建築物 
番号 名称 

建物 
用途 

住所 不適格要因 備考 

新潟港西港区 
地区 

準工業地域  

 

  
 

 

無指定     
 

 

計       
 

 

該 当 な し 



(新潟港西港区)

用途地域変更境界



用途地域変更境界

１（新潟港西港区）



用途地域変更境界

２（新潟港西港区）



都市計画マスタープラン 

 

新潟都市計画 都市計画区域の整備、開発及び保全の方針 

（都市計画区域マスタープラン） 

（平成 29 年 3 月 24 日 新潟県告示第 309 号） 

 

 

 

  



新潟市都市計画基本方針（令和 4年 12 月） 

 

 

 



 

 

 
 

 



 


